| PRIMARIA
/> MUNICIPIULUI
BUZAU

Buzéu
oras deschis
R open city
ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
SERVICIUL DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA

Nr. 97204 / 08.06.2023

“AUTORIZARE CON::TRUIRE SEDIU DRDP-BUZAU (SPATII BIR.‘ UARI)”
pentru imobilul situat in intravilanul Municipiului Buziu, Bd. Garii, Nr. 8, N.C. 68040

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare sl conzuitars a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriviu’ si e urbanism si procedura prevazutd de H.C.L. nr.66/2011, privind aprobarea
Regulamentulul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se Intocmeste Raportu! de implicare a publicului in etapa pregétitoare elaborarii propunerilor
Planului Urbanistic Zonal pentru “AUTORIZARE CONSTRUIRE SEDIU DRDP-BUZAU (SPATII
BIROURI)”:

o nNuUMAar inregictrare: - 97204 / 08.06.2023;

o amplasament: - n intravilanul Municipiul Buzau, Bulevardul Garii, nr.8;
o numere czdastrale: - 68040;
o beneficiar: - C.N.ALR. - D.R.D.P. BUZAU;

o proieciant general: - S.C. ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE S.R.L.
tant urbanism: - URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN
cef proiect - Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)

® Droled

Consultarea publicului =-a desfasurat astfel:
1. Afisares oe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primariei Municipiului Buzau si la avizierul
Primariei iviun ulul Buzeu e anuntului public nr.1405117/2023 (proces verbal de afisare

nr.105120/20%Z3) privind intentia de elaborare a propunerilor pentru P.U.Z.

2. Afisarea pe ;>z:.nouri ;;:';un'guiui cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z (poczd ats ‘ =.U.Z), precum si anuntul dat Tn presa locald, ziarul << Opinia >>
in data de 21.06.2023, 26.06.2023 si 2 1ru‘ << Vansa Buzoiana >> in data de 21.06.2023.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.104947/20.06.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal "AUTORIZAREZ CONSTRUIRE SEDIU DRDP-BUZAU (SPATII BIROURIY” pentru

imobllul siiuct o cravianul vonicipiulul Buzéu, Bulevardul Garii, N.C. 68040, persoanelor ce detin
proprietay Tn z auts recpectiv: Radu Gheorghe si Radu Mariana; Fetic Mihaela; Caplescu
Doina-Con =CA DONGLE ERL; Patrascu lon si Patrascu Marilena-Cristina; S.C. MATIAS
AGRINVEST SR.L; .ndrr Cristian Emll si Androne Stela; Minculescu Dan-Constantin si
Minculescu Anics: CONSUMCOOP FEDERALCOOP SOCIETATE COOPERATIVA: TRIBUNALUL
BUZAU. Ohservetile / puncieie de vedere au putut fi transmise prin posta (Primaria Buziu, Piata
Daciel, ne. 1) sz on-line (crigtina stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 20.06.2023-04.07.2023.
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4. Lz dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr.128/21.02.2023; extras carte funciara

pentru informare nr.68048/15.05.2023; Memoriu justificativ studiu de oportunitate; 6 Planse, C.D.

5. Zona studiatd In P.U.Z. (suprafata de 1.67ha.) are urmatorii vecini:
« L& nord: NC 66584, NC 58603, NC 72785, NC 5627,
o Laest: NCB&3018;
e Lasud: NC 9273, NC 8120, NC 57776, NC 64922;
La vest: NC 63447, NC 61028, NC 6460, Str. Pacii.

6. Zona studiata prin F.U.Z. este incadratd conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin
H.C.L. ni.255/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.255/2019, respectiv P.U.Z. aprobat prin H.C.L.
nr.43/2020 in U.T.R. nr. 3 si cuprinde urmatoarele zone functionale:

o GO -ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA;

ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
5> Subzona IS = constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
punlice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta social;

e L -ZONA DE LOCUIT
> Subzonz L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat);
o Wi-ZONA MIXTA

o M3 - subzona mixia cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, locuinte
& servicii
o C~ZOWA PENTRU CAI DE COMUNICATIE Si CONSTRUCTII AFERENTE

o Subzona cai de comunicatie rutiera.

7. Parceia care a generat P.U.Z. cu numarul cadastral 68040, in suprafata totald de 4053m?,
se Tncadreaz: conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L.
nr.255/201¢, respeciv P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.43/2020 in U.T.R. nr. 3:

@ {i‘_ ’j‘r o : 1'&
O ) - yizona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele,
uinge ce servicii.

 investitisl se propune schimbarea functiunii existente, astfel:

: > Subzona IS - constructii administrative, constructii comerciale;
Alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala

Pentri rectyl functiunilor  zonificarea rdmane neschimbatd, pastrandu-se indicatorii

ti conform & 11.G.-ului aflat in vigoare.

urbanistici existan

ZOVICIe

funciionale propuse au fost stabiliti urmatorii indicatori:

o Frocent minim spatii verzi = 20%
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10. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic

Zonal, dovada fiind confirmdrile depuse la dosar (8). Trei adrese au fost returnate.

Sesizarile primite de la proprietarii imobilelor aflate in zona de studiu au fost transmise
proiectantului general P.U.Z. si au fost formulate urmdtoarele raspunsuri punctuale (postate
pe site-u: primdriei):

Sesizarea 1 cu numarul de inregistrare 115162/04.07.2023 din partea Tribunalului Buzau,
fiind invecate urmatoarele motive:

o “In cuprinsul documentelor anexate propunerilor pentru P.U.Z ,AUTORIZARE CONSTRUIRE

SEDIL DRDP.BUZAU (SPATII BIROURIY”, nu este specificata inaltimea maxima (in metri) a
/constructilor propuse. Acest aspect este deosebit de relevant prin prisma

deteminzrii exacte a distantei ce va rezulta intre cele doua viitoare sedii administrative (Sediul
Judecatoriei Buzau si Sediul DRDPBuzau) in raport cu indltimea acestora. Simpla mentionare
a regimuiui maxim de indltime nu aduce suficiente lamuriri cu privire la indltimea fizica a
viitorului obiectiv de investitii, deoarece, o cladire administrativd, necesita adesea inaltimi de
nivel mal mari fatd de o cladire de locuinte;

o In stréansd legaiura cu cele enuntate anterior, observdm ca una din modificarile principale
aduse P.U.Z aprobat orin H.C.L. nr. 43 din27.02.2020, pe langa modificarea zonei functionale
(cin Zona M3 T Zona |S), este diminuarea retragerii minime fata de limita de proprietate de

i NG 68049, prop. Statul Romén, Bdul Garii, Nr. 8 -- Sediu Judecatoria Buzau)

de 2 10.00 m iz doar 7,50 m; Sediul Judecatoriei Buzau va fi amplasat la o retragere de 7,50

e limita de proprietate de la nord (conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 241 din

ia

-

construc

v contexiul In care viitbarele cladiri administrative vor avea inaltimi relativ rnari (27,00 m
re Sediul Judecgteriel Buzau si P45E pentru Sediul DRDP-Buzdu), consideram ca
= cladiri rezultatéd (in spetd 15,00 m) este insuficientd si afecteaza insorirea

Considerém ¢ respectarea retragerii de 10,00 m impusa prin P.U.Z. aprobat prin
142 din 27.02.2020, este imperativd deoarece acest P.U.Z. in vigoare a produs
: ce. sténd a ozaza stabilirii retragerii de 7,50 m a Sediului Judecatoriei Buzau fata
ds imite e proprietate cu imobilul aferent Sediului DRDP-Buzau.”

Raspuns proiectant, Tnregistrat cu numarul 118926 din 11.07.2023:

1 din adresa formulatd de catre Tribunalul Buzau: Precizadm

@ < .
e atasat prezentului réspuns documentatia studiului de oportunitate
PUZ. completatd cu mentionarea ndltimea maxima (in metri) a constructiei/constructiilor
cronves reenactiv 27 00 metri de la cota terenului amenajat (plansa U2 rev 1 si memoriul
justificativ studiu de oportunitate revizia 01).

e Reieritor o paragrafele nr. 2 si 3 din adresa formulatd de catre Tribunalul Buzau precizam

N 350/200° orivind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin planul urbanistic
> de urbzniem de rang superior planului urbanistic de detaliu) se stabilesc, pe o

zonal (documents

Zond exinsa oe siwau, reglementari urbanistice care definesc posibilitatile maxime de realizare a
unui obleciv ce nvesiliie, prin indeplinirea cumulativa a conditiilor stabilite prin regulamentul local

de urbanism: retragerile fatd ce limitele de proprietate, indicatori urbanistici, conditii de echipare
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edilitard, modalitatea de realizare a accesurilor din domeniul public etc. Astfel, viitorul obiectiv de

investitie se va realiza In limitele reglementarilor urbanistice aprobate prin H.C.L., in conditiile
detaliate stabilite prin proiectele tehnice de specialitate de la etapele ulterioare: studiu de fezabilitate,
D.T.AC. etc

b) Prin studiul de oportunitate se propune mentinerea reglementarile urbanistice aprobate si in
vigoare pentru imobilul cu NC 68049, respectiv retragerile fatd de limitele de proprietate.
Reglementarile urnanistice propuse prin studiul de oportunitate nu modifica reglementarile aprobate
pentru imobiiul cu NC 68048, Astfel, reglementarile urbanistice propuse nu aduc atingere
posibilitat.cr de construire pentru noul sediul al Tribunalului Buzau, aga cum sunt reglementate prin
P.U.D. aprobat pirin H.C.L. Nr. 241 din 29.11.2022.

¢) Avand n vedsre natura obisctivului de investitie propus, prin studiul de oportunitate se propune
modificara: lernantarilor urbanistice pentru imobilul cu NC 68048, in conformitate cu prevederile
din L*uea I\' ~. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

T Jnctionale din M3 1n IS este necesara in raport cu destinatia propusa a
ie: documentatia de urbanism PUZ, aprobatd prin H.C.L. Nr.
ta, printre al‘r.e!a zona mixtd M3 — subzona cu locuinte colective

- 10 nivele, locuinte de serviciu.

3 ce limita sudica de proprietate (7,50 metri) este identica cu retragerea
“"1’ cu NC 68049, Tn conditii identice de Tnaltime (H = 27,00m). In acord
\"H 1 de mai sus, amplasarea si dlspunerea corpurilor de constructie
z ; ‘opusd a acestora — corpuri cu Indltimi intermediare etc) se va realiza

orizare a lucrérilor de construire, Tn limitele reglementarilor urbanistice

it prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 43 din 27.02.2020
“tiv 10,00 metri fatd de limita sudicd), nu se incadreazéa in
cerintele colecavuiui de investitie propus prin Certificatul de Urbanism Nr. 128 din 21.03.2023
eirus Je ~rimana Municipiului Bu au. Propunerea retragerii de 7,50m fatd de limita sudica

tlizare cotima a terenului, In acord cu constrangerile generate de natura
it dimensiuni, configuratie neregulatd a terenului, dispunerea retelelor edilitare

sarl de L rr rae

rbanisticd, ce va fi realizat In etapa ulterioard a documentatiei de
ispozitie o ilustrare de arhitectura privind posibilitatile de ocupare si
'n acord cu lirmnitele reglementarilor urbanistice propuse.

¢ privind insorirea sunt reglementate prin art. 3 si art. 19 din Normele
orivind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul MS

mo complatarile ulterioars. Astfel, conform actului normativ mentionat,
“Thsorirea se 20! o3 doar pentru amplasarea cladirilor destinate locuintelor, sau pentru
irii 1r ‘;éperﬁ.x ge locuit din cladire si din locuintele invecinate. De asemenea,
3 imobilul ¢ _.", 68048 se afla la nord de imobilul cu NC 68049, astfel ca viitorul

Buzau ru va putea fi umbrit de clddirea sediului C.N.A.I.R.-D.R.D.R.P. Buzau.

e ntecmirea oam;‘u:\f.’--:;»;fetai;ie'z pentru obtinerea avizului de oportunitate se va lua in
considers o = O e 418700 06.2022 pentru aprobarea “REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
SIRLY 4 I" !

ASIGURARE, 0D LOCUR! DE PARCARE SI STABILIREA
SUPRAFETELC VEERZ! SI PLANTATE PENTRU CONSTRUCTII $I
AMENAJARI AUTC = TERITORIUL MUN. BUZAU”

1. Tn Lo tudrer deme s sunlor Tntreprinse pentru inforrarea publicului si a implicarii acestuia
In etaze v D nenia de elasorare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari care sa vizeze
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documentatiz depusd pentru Plan Urbanistic Zonal “AUTORIZARE CONSTRUIRE SEDIU DRDP-
BUZAU (S PA(‘ BIROURI)” in intravilanul mun. Buzéu, Bd. Garii, nr. 8.

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile legale
de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare publica. Nu au
fost nregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul cdrora sa se poate identifica alte
nevoi imediate in zona studiatd, ca urmare, obligatiile ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

aleceo Y

Ing. Cristina Gtoicescu

2 ex.
11.07.2023
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